-
° ¢
AGENCIA PARA LA
INFRAESTRUCTURA DEL META
PROCEDIMIENTO
f PARA LA GESTION Y
ADQUISICION PREDIAL

112-ECP-PR-001 VERSION 01

ELABORO REVISO APROBO
g | : (>
I \
:-i‘ c_— o C ) ( [

e » e
CARLOS ENRIQUE ROJAS WILL FERNANDO RINCON | JULIAN ALBERTO OSORIO COPETE
HERNANDEZ CELY

. Cargo: Subgerente De Gestién )

Cargo: CPS 076 DE 2018 Proyectos De Infraestructura Cargo: Gerente




AlM PROCEDIMIENTO PARA LA GESTION

> ADQUISICION PREDIAL
AGENCIA PARA LA 112-ECP-PR-001-V01

T 500 220 5475 | 22/04/2019

TABLA DE CONTENIDO

1, OBIETIVO oo o bssssmssrasessssssssspsssssss ses e 5548555 A4S R SRR8 3

D ALCANGCE oo eees s seeee s e s s 3

3. DEFINICIONES .....oooooeeeseeeeeseessssessesssssssssss s sssss s ssssssss s e s sssssssssss 3

4. POLITICAS DE OPERACION.......ccooumrrineireeecsisssssssnsinnsses —}

41 GENERALIDADES «....oosseecoseooessseerssesssasssessssssssssssssssissess N

4.2 MARCO LEGAL.......ccoomrrrrrerssessssssssssssssssssssssssssssssssssssassasasese

4.3 ASPECTO TECNICO ..ot

5. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD .......cooomrrrvmssmssmseressissnnncse

5.1. DESCRIPCION Y ALCANCES DEL PROCEDIMIENTO.......¢u.

5.2 ACTIVIDADES ESPECIFICAS ..o bositsosrsnsn

5.3 PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. ...

5.4 EXPROPIACION JUDICIAL ......oooceverreeereresneesescscnseree

5.5 EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA........cccccoenes

5.6 RESTITUCION DE BIENES DE USO PUBLICO -t

5.7 SITUACIONES PARTICULARES ...cccocscsoeosssrssssoeberesesotssssntisr

5.8 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ....ooccccccensevveressssssssssssssesssssserssssessssssssss s 32

B, CONTROL DE CAMBIORB cocsssssosssmsmscsssssssossnsesssssassnmsssssssassssees esse s issssrsssssssssins 34

Y. REGISTROS DE CALIDID. .oocssssiscsrsmmsmssssssssssiosssssessorsssbaisiommssssssamssssess s 34

Pégina 2 de 34

Carrera 31 No. 38-41 Centro

<« w
.' A5 0 “; Villavicencio - Meta
‘w gerencia@idm-meta.gov.co
< : )

CUPANTANENTO OFL W A



Al PROCEDIMIENTO PARA LA GESTION
& ADQUISICION PREDIAL

AGENCIA PARA LA 112-ECP-PR-001-VO01
et 000 220 BT, 22/04/2019

1. OBJETIVO

Establecer los parametros, procedimientos y obligaciones que tendra en cuenta el
contratista, en desarrollo del proceso de ejecucion y control de proyectos de la Agencia para
la Infraestructura del Meta, en el cual el contratista brindara el acompafiamiento
correspondiente a todas a las personas que resultasen afectadas por la gestion para la
adquisicién de los predios, con observancia del siguiente procedimiento.

Igualmente, con el presente documento se estipulan las obliga s y campos de accién
del contratista, la interventoria y la Agencia para la Infraestructu Fﬁ%del Meta en adelante
AIM, de conformidad a cada proceso.

2. ALCANCE

Este procedimiento aplica para la definicion de las responsabilidgd& del contratista, en el
desarrollo del proceso de gestion para la adquisicion predial,Lgaffa la ejecucion de los
proyectos de la Agencia para la Infraestructura del Meta. —

p-
¢

3. DEFINICIONES €3

Municipio: es la entidad local formada por los vecinos de un d%tejrg\inado territorio para
gestionar autbnomamente sus intereses comunes. 2

AIM: Agencia Para la Infraestructura del Meta. (

Gestion Predial: es el tramite o proceso técnico, juridico y social para llegar a la obtencion
de un inmueble fisico y legal necesario para realizar una obra de interés publico.

La informacién que se recaude a través de la aplicacion del procedimiento, se consignara
en una ficha catastral y las areas a adquirir en el plano de afectacién predial.

Las actividades de gestion predial se desarrollaran durante la etapa de Pre-construccion,
pero podran extenderse hasta la etapa de Construccion.

Sera requisito que el Acta de entrega de la zona requerida de cada uno de los predios, se
suscriba con anterioridad a la fecha de suscripcion del inicio de la etapa de Construccion.

Ficha Predial: es el documento que elabora el Contratista con base en el disefio definitivo,
y en él se registra y describe la informacion técnica y juridica del predio requerido.

Afectacion Predial: es aquella parte del predio que se requiere segun el trazado de la obra
y de acuerdo a los disefios definitivos de la misma.
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Plano de Afectacion Predial: es el documento gréfico, elaborado a partir de los planos del
disefio definitivo en el cual se representa el predio afectado, incluyendo sus construcciones
y mejoras.

Avalio Comercial: es un informe técnico que contiene el método utilizado para su calculo,
la estimacion econémica del valor comercial en pesos colombianos, el valor del suelo, de
las areas de terreno, construcciones, mejoras y/o cultivos, afectados por los disefios de las
obras a realizar. |

Oferta de Compra: de acuerdo al Cédigo de Comercio en su articuld'&i}f@, es el documento
mediante el cual, el Contratista en nombre de la AIM, formula al titﬁtaf;{’jbel derecho real o
poseedor, el proyecto de negocio juridico, el cual contendra los elementos esenciales del
negocio y sera comunicado al destinatario, en dicho proyecto se evidengiara la intencién de
adquirir la propiedad por parte del contratista, para hacer posible la rﬁgﬁgacién de las obras.
|

Area Construida: es (son) la (s) edificacién(es) construida(s) (’id_e'f{;tro de un predio,
destinada(s) a proteger del frio y de la intemperie a personas, anin;féleg 0 cosas.

Mejora: La mejora constituye uno o mas atributos adicionales al terreno, que le agregan
valor al bien inmueble como producto de una intervenciénfant?épica, ente las que
se consideran cultivos, construcciones, sistemas de riego, pozos[‘eptie otras.

Equipamiento Comunitario: Es toda obra fisica construida por(f_fl»; jorganizacion local o
comunitaria que tiene como fin la prestacion de un servicio:Socidl para la comunidad,
entre las que se cuentan, salones comunales, iglesias, equipamiento deportivo,
bibliotecas, etc. En todo caso el equipamiento debe pertenecer ala comunidad
0 a organizaciones de caracter colectivo.

4. POLITICAS DE OPERACION
41 GENERALIDADES

La Agencia determina las siguientes politicas de operacion para el adecuado control de la
estructuracion de proyectos:

* El presente procedimiento debe ser interpretado de manera integral, tiene como
objetivo, el cumplimiento de los fines estatales consagrados en la Constitucion
Politica de Colombia en su articulo 2, razén por la cual sus disposiciones no deben
ser entendidas de manera separada de lo que indica su contexto general, del
documento de Pliego de Condiciones y del Contrato que es ley para las partes pacta
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4.2

sumt servanda. Por lo tanto, este documento se entiende integrado a la Minuta del
Contrato y al documento de Pliego de Condiciones.

MARCO LEGAL

Sin perjuicio de las normas que sean expedidas durante la vigencia del contrato o con
posterioridad a éste, y de cualquier otra norma que resulte aplicable, la Gestiéon Predial
estara regida de manera general por las siguientes normas, asi CO(I;’!O por las que las
complementen o sustituyan:

\Q

Constitucién Politica de Colombia.
Ley 9 (11 enero de 1989) “por la cual se dictan normas sobre planeﬁ e_ﬂesarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras dlsposwio&e -
Decreto 2150 (5 de diciembre de 1995) “Por el cual se suprimen y=reforman regulaciones,
procedimientos o tramites innecesarios existentes en la AdministraC ublica”.

Ley 388 (18 de julio de 1997) “Por la cual se modifica la Ley 9° de 1§ 'y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones”.
Ley 105 (30 de diciembre de 1993) “Por la cual se dictan disposi basicas sobre el
transporte, se redistribuyen competencias y recursos entre la Nacioh y las Entidades
Territoriales, se reglamenta la planeacién en el sector transp%i ) se dictan otras
disposiciones". i

Ley 80 (28 de octubre de 1993) “Por la cual se expide el Estatuto G f#l de Contratacion
de la Administracién Publica”. !
Decreto 422 (8 de marzo de 2000) “Por el cual se reglamenta parcialf
la Ley 546 de 1999 y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1 999’@0
Ley 1228 (16 de julio de 2008) “Por la cual se determinan las fawlmmas de retiro
obligatorio o areas de exclusion, para las carreteras del sistema vial'nacional, se crea el
Sistema Integral Nacional de Informacién de Carreteras y se dictan otras disposiciones”.
Ley 1150 (16 de julio de 2008) “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia
y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la
contratacion con Recursos Publicos”.

Decreto 1420 (24 de julio de 1998) “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37
de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67, 75,76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151
de 1998, que hacen referencia al tema de avaltios”.

Decreto 2729 (27 de diciembre de 2012) “Por el cual se reglamenta el paragrafo 10 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de
utilidad publica o interés social”.

Ley 1437 (18 de enero de 2011) “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Ley 1564 (12 de julio de 2012) “Por medio de la cual se expide el Cédigo General del
Proceso y se dictan otras disposiciones”.

Ley 1561 (11 de julio de 2012) “Por la cual se establece un proceso verbal especial para
otorgar titulos de propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y rurales de
pequefa entidad econémica, sanear la falsa tradicién y se dictan otras disposiciones”.

el articulo 50 de
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4.3

4.3.1

Ley 1673 (19 de julio de 2013) “Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones”.

Ley 1682 (22 de noviembre de 2013) “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”.
Ley 1742 (26 de diciembre de 2014) “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los
demas sectores que requieran expropiacién en proyectos de inversién que adelante el
Estado y se dictan otras disposiciones”.

Ley 1882 (15 de enero de 2018) “Por la cual se adicionan, modifican ﬁi an disposiciones
orientadas a fortalecer la Contratacién Publica en Colombia, la ley ﬂ’?%aestructura y se
dictan otras disposiciones”.

Resolucion 545 (5 de diciembre de 2008) “Por la cual se definen los ifistrumentos de gestion
social aplicables a proyectos de infraestructura desarrollados por ﬁ"lﬁgtituto Nacional de
Concesiones y se establecen criterios para la aplicacion del pI?} ,':5 compensaciones
socioecondémicas”. 4
Resolucion IGAC 620 (23 de septiembre de 2008) “Por la ualise establecen los
procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de | ’_!5?{388 de 1997”
Resolucion IGAC 070 (04 de febrero de 2011) “Por la cual se reglamehta técnicamente la
formacién catastral, la actualizacién de la formacién catastral y la §onservacion catastral”.
Resolucion ANI 077 (06 de febrero de 2012) “por la cual se esgb en lineamientos de
gestion social para la elaboracién y ejecucion de planes de reasentamiento poblacional
involuntario, a unidades Sociales ocupantes irregulares de féf‘rafgos requeridos para
proyectos de infraestructura concesionada a través de [@““agencia nacional de
infraestructura”.

Resolucién 898 (19 de agosto de 2014) “Por medio de la cual

@an normas, métodos,

requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a du :
2013".

ASPECTO TECNICO
ACTIVIDADES A DESARROLLAR

Teniendo en cuenta que el Contrato de obra, delega en el Contratista todas las actividades
de Gestion Predial, que deben ser adelantadas de manera independiente y auténoma en
complementariedad de las facultades que para el ejercicio de la autoridad estatal tiene la
Agencia para la Infraestructura del Meta, utilizando para ello personal calificado, con
experiencia y conocimientos en el tema. No obstante lo anterior, el Contratista, debera
cefiirse estrictamente al procedimiento de enajenaciéon voluntaria sefialado en el
ordenamiento juridico colombiano.
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4.3.1.1 Reconocimiento predial:

Inicia con la obtencién de los disefios definitivos de las obras de infraestructura que
seran ejecutadas, segun lo dispuesto en el pliego de condiciones y en la minuta del
contrato. Estos disefios definitivos, son la base para la elaboracion de la ficha predial y el
plano de afectacién predial, y se actualizaran, modificaran o elaboraran segun el caso,
ademas son necesarios para la ejecucién del avalto y su correspondiente negociacion.

El reconocimiento predial, comprende las siguientes actividades:

43111 Actualizar, elaborar y/o complementar los Planos de Disefio o Tira

Topogréfica &
%

Corresponde a los planos en planta en los que se identifican los Ilrﬁerqs prediales, areas
construidas, vias, corrientes de agua, sitios de interés y otros deta}tes relacionados con el
predio y su entorno. Sobre estos planos se localiza el eje de lTvna con los elementos
geométricos en planta, la abscisa del proyecto y el ancho de viarequerido. La escala de
este plano debe ser 1:500, 1:1000 o 1:2000, segun se requiera pgf el tamanio de las areas
comprometidas. ( ';
En coordinacion con la Interventoria, el Contratista manterldté,actuahzado este plano
de acuerdo con los avances que se den en la Gestion Prediak; tanto en la etapa de Pre
construcciéon como en la etapa de Construccion. ‘

(s .
43112 Actualizacion, elaboracién y/o complementaciéggi ' Levantamiento predial
Actividad de reconocimiento del predio, en la cual se hace la verificacion del (os) propietario
(s), linderos, nomenclatura predial, confirmacién de datos juridicos y el inventario de las
areas y mejoras afectadas.

El resultado de este levantamiento, es la FICHA PREDIAL y el PLANO DE
AFECTACION PREDIAL, los cuales deben ser elaborados por el Contratista. Durante esta
labor se deben cumplir las siguientes actividades:

a) Toma de registros fotograficos

b) Qonfrontacién de la informacién técnica (areas levantadas en terreno,
informacion catastral, urbanismo, etc.) con la informacién obtenida en los titulos.
(folio de matricula, escritura publica, etc.)

c) Estudio de titulos del predio a ser adquirido, para la ejecucién del contrato de
construccion.
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43.1.13 Actualizar, elaborar y/o complementar el Inventario de construcciones y/o

mejoras, y/o cultivos

Debera comprender las siguientes actividades y condiciones:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

Las areas se expresaran en metros cuadrados.

Las medidas de longitudes y areas se daran en numero entgro y dos decimales,

en metros lineales y en metros cuadrados respectivamente.

El area total se refiere ala extension del predio, segun mforpaacién de la oficina
de catastro del municipio.

El arearequerida o segregada, es aquella necesaria parala ej:'_;mon del contrato
de disefio y construccion llave en mano, segun los disefos' definitivos. Esta
area debe ser calculada previa delimitacion del area correspondieﬁ;,e al derecho de via.
El area restante (sobrante), cuyo levantamiento debera mclulrsQ en el plano de la
ficha, corresponde a la diferencia entre el area total y el (Kérea requerida para

el proyecto.

S . . . l
El area construida, hace referencia, al area total cubierta. -
il
Las construcciones deberan determinarse como areas I
cuadrados, y estaran clasificadas asi: vivienda (casas), ¢¢
institucionales (escuelas e instituciones publicas), o industria (bo
en cuenta ademas su destinacion.

ubiertas  en metros
miercio  (locales),
égas) teniendo

Como mejoras se consideraran: los corrales (metros lineales y numero de varas
con su altura), estanques o lagos (metros cubicos o metros cuadrados),
tanques para almacenamiento de agua (metros cubicos), pozos profundos (metros
lineales), portales de entrada (unidades), vias privadas de acceso describiendo el
tipo de rodadura o superficie (ancho y metros lineales), cercas de piedra
superpuestas o fijas con concreto (ancho, alto, metros lineales), muros de
cerramiento en piedra o ladrilo o malla eslabonada (metros lineales, altura),
vallados (ancho, metros lineales), sistemas de riego con sus especificaciones
técnicas (metros lineales). Las cercas en alambre de puas se consideraran,
solamente en los casos en que se adquiera la totalidad del predio o en los casos
en que sean cercas internas divisorias de potreros afectados. También se
consideraran en este grupo los pozos sépticos, mejoras piscicolas, jagieyes,
cocheras o marraneras, establos, silos, beneficiados, trapiches, hornos y / o cualquier
tipo de construccioén que se encuentre dentro del predio afectado.
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i) En el caso de afectacién de infraestructura industrial o comercial que esté
conformada por un sistema modular de construccion y que sea viable de modificar
eliminando alguno de los médulos sin afectar el funcionamiento, se debe relacionar
como estan integrados estos modulos.

j) Se mediran y cuantificaran las éareas ocupadas por cultivos permanentes,
semipermanentes y plantacnones indicando tipo, densidad, diametro promedio de
los arboles, estado y el fin de la misma.

k) Solamente se incluiran los cultivos transitorios en el caso que por éfectos de la obra
no puedan ser cosechados. el

) En caso de presentarse diferencias entre el area total del preditaE registrada en la
Oficina de Catastro Municipal y el levantamiento topografico, ! debera tenerse como
base para la negociacién, el area producto del levantamiento topogréf ico.

¥ o

4.3.1.2 Investigacion catastral: o

En la Oficina de Catastro, el Contratista debera, conforme a los msumos existentes y a
los disefios:

&

a.) Revisar las planchas superponiendo los predios que se afectan con el proyecto y
solicitar copia de las manzanas catastrales y sectores involucrados.

b.) Indagar el estado de actualizaciéon de la informacion catastral -y de registro, para
aquellos predios afectados, de acuerdo con el disefio. ¢

L

c.) Consultar y analizar los registros de la Oficina de Catastro, asi como posibles
cambios que pudieran presentarse por la dinamica de la zona (englobes vy
desenglobes).

d.) Definir de forma preliminar el nimero de fichas prediales a elaborar y establecer la
existencia o no, de la informacion necesaria respecto de los predios afectados por el disefio.

e.) Determinar el tipo de tenencia del predio seglin documentos legales.

f.) Paralos predios adjudicados por cualquier entidad del estado, se debe obtener la
resolucién de adjudicacion.

g.) Consultar en la Secretaria de Planeacién Municipal el Plan de Ordenamiento Territorial
- PQT vigente, con el fin de determinar los usos del suelo, permitidos y potenciales de los
predios requeridos y las restricciones de los predios contempladas en dicho Plan.

h.) Consultar y solicitar en la Secretaria de Planeacién Municipal la informacién basica
sobre Licencias de Construccion aprobadas de los predios requeridos por el proyecto,
cuando sea del caso o cuando el Municipio lo requiera.
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En los siguientes cuadros se relacionan los diferentes items que debe tomar en guenta el
Contratista para la elaboracién del Plano de Afectacién Predial, de la Ficha Predial y sus

documentos anexos.

4.3.1.3 Plano de afectacion predial:

Actualizar, elaborar y/o complementar el Plano en planta del area a adquirir elaborado a
partir de los Planos de Disefio — Tira Topografica, con el siguiente contenido:

Tabla 1. Contenido Plano en

Los planos de afectaciones predigles [deben hacerse en un formato
de papel tamario carta (8,5"x1 1”)&;5}‘#! area por negociar es muy
FORMATO extensa y no permite el dibujo en-este formato, se puede dividir
en varias hojas, anotando cadauno de los sectoresy sus PRs
(abscisas inicial y final). |
COORDENADAS S.e deben incluir por lo men os cruces de coordenadas,
diagonales entre si, con anotaci su valor.
NORTE Incluir un simbolo de Norte orielggd? hacia la parte superior del
plano i
NOMENCLATURA |(El predio debe incluir su pombre y de los colindantes,
PREDIAL perpendicular ala linea del pafamento
El dibujo debe hacerse en escé?@) 1:200, 1:500, 1:750, 1:1000 &
ESCALA 1:1250, de acuerdo con el tam de la zona objeto de dibujo. Se
debe anotar la escala numérica, e€incluir la escala gréfica.
PRs INICIAL Y Anotar Ips valores de Ig abscisa - PRs -_entre Ips cuales se upica
el predio con referencia al proyecto vial, indicando con | si es
FINAL . .
izquierda o D si es derecha.
PUNTOS DE | Identificar claramente los puntos de inflexion del lindero de la
INFLEXION zona por adquirir, siguiendo un orden numérico secuencial
DESTINOS VIALES |Relacionar los destinos viales del sector
Incluir en un cuadro las convenciones que definan claramente
da variable contenida en el dibujo, como eje de proyecto, via
CONVENCIONES | 0, i ORI,
existente, Cafio, Cerca, Arbol, Poste, A rea requerida, Area de
construccién, zona de mejoras, etc.
CORREDOR VIAL | Incluir el corredor vial existente, la via actual, el derecho de viay
la via proyectada.

&

Sl
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ACCIDENTES Se dibujaran los rios, quebradas, vias, caminos veredales

GEOGRAFICOS y demas referencias de orientacion.

AREAS Deben achurarse las areas requeridas, con lineas color verde

REQUERIDAS

AREAS Deben achurarse las areas construidas requeridas, con lineas color

CONSTRUIDAS rojo

COORDENADAS Y |Se incluird un cuadro en que se relacionen las coordenadas de

DISTANCIAS los puntos de inflexién y la distancia entre ellos.

COLINDANTE Anotar los nombres del propietario y del o de cada uno de
los colindantes E ]

LOGO DEL | ncyir el Logo del Departamento del Meta. ¢ - |

DEPARTAMENTO E )

LOGO DE AIM Incluir el Logo de la AIM. [

LOGO DEL Incluir el Logo del Contratista E

CONTRATISTA i

PROYECTO Nombre del proyecto vial objeto de la presente contratacion

SECTOR - TRAMO

Nombre del tramo o sector de obras dentrfe_;el ) proyecto.

P i
PROPIETARIO Incluir el Nombre o Razén Social del Propietario
FICHA Dato actualizado, obtenido del Certifi¢adg Catastral o del
CATASTRAL I'eCIbO- de lmpuesto.Predlal. . {; ) B
También, de la Escritura o del Certificag 0-dé Tradicion
MATRICULA Numero de la Matricula Inmobiliaria del prédio, obtenido del
INMOBILIARIA Certificado de Tradicién
AREA TOTAL Valor en metros cuadrados (M?), del area Total del Predio
AREA REQUERIDA | Valor en metros cuadrados (M?), del area requerida para el proyecto
AREA RESTANTE |Valor en M? del area que se obtiene de la diferencia entre area
total y area requerida
AREAS Valor en M?, del 4 i
CONSTRUIDAS , rea construida
Numero de la Ficha Predial correspondiente - Se trata de un
NUMERO DE |numero consecutivo  légico que le otorga el contratista,
FICHA identificando si se trata dela calzada derecha o de la calzada
izquierda. ("D" o "I")
FECHA Fecha de elaboracion del plano predial

-

/Y
AN
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| ARCHIVO [Nombre del archivo correspondiente |

Si el predio es colindante con rios, quebradas o cualquier cuerpo de agua, el Contratista
debera tener en cuenta la ronda de rio para el respectivo descuento del area requerida del
predio. Para tal fin se debe consultar la normatividad establecida en el Codigo de Recursos
Naturales (Decreto-Ley 2811 de 1974) y la normatividad especifica definida en el Plan
de Ordenamiento Territorial.

4.3.1.4 Ficha predial:

La ficha predial es un documento que debe ser elaborado é Contratista, en formato
Excel en versién 2010 o superior, en el cual se incluirdn ”igsi, principales datos para
determinar la descripcion del predio y su avallo, con el siguiente contenido:

Tabla 2. Contenido ficha predial

Es el formato aplicado por el Contra 'qa en el que se incluya
la identificacion y la investigacion: catastral de los predios
FORMATO . e crnri - "
necesarios para el cumplimiento dél Contrato. Siempre se usara
en tamafio carta (8,5"x11") e
ESCUDO DEL
DEPARTAMENTO, Y |Incluir el Escudo del Departamento d
DE LA AIM.
PROYECTO Nombre del proyecto vial objeto de la gresente contratacion
La numeraciéon de las fichas prediales serd continua vy
PREDIO NO ascendente, de tal manera que el dltimo numero de la dltima
3 ficha establezca la cantidad total de fichas prediales
requeridas por el proyecto.
Anotar los valores del abscisado- PRs- entre los cuales se ubica
ABSCISAS el predio con referencia al proyecto vial, indicando con | si es
izquierda o D si es derecha.
Incluir la clasificacion del suelo segin sea Urbano, Rural
CLASIFICACION DEL . g . '
SUELO Suburbano, de Expansion Urbana, de Proteccién u otra categoria
segun el POT del Municipio de Santiago de Cali.
ACTIVIDAD Incluir la actividad econémica principal del predio segun sea
ECONOMICA DEL Residencial, Comercial, Industrial, Institucional, Agricola, Minero u
PREDIO Otro.
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FECHA REALIZACION |Fecha en la cual se hizo el levantamiento predial
NOMBRE DEL Corresponde al nombre de quien figura en el certificado de
PROPIETARIO Tradicion, seglin sea persona natural, o razén social si es Persona
Juridica
CEDULA O NIT Se anota el nimero del documento de identidad dela persona
natural, o el NIT si es Persona Juridica.
Se anota el nimero de teléfono en el cual se pueda contactar
TELEFONO al propietario o a su representante. .
r§
o |
DIRECCION DEL Incluir el nombre del predio o su nomenclatu'?"iaﬁcial, segun la
PREDIO informacién catastral o el Certificado de Tradicuﬁ__ nfi
-
BARRIO Incluir el nombre del barrio donde se localiza elpreg
Incluir el nombre del colindante con anotaciéf, e la longitud
LINDEROS del lindero, en metros lineales, determin 1dg) en la casilla
correspondiente si es Norte, Oriente, Sury Oc%ggge
'
TIPODE TENENCIA | Debe anotar se si se trata de Propietario, Arrer{d_a_tgro, Poseedor,
Usufructuario u Otra y especificar. E
MATRICULA Anotar el nimero de la matricula Inmobiliaria del - predio
INMOBILIARIA

NO. DE ESCRITURA

{
Anotar el nimero de la escritura publica o dei %émumento de
justificacion del derecho de propiedad.

NOTARIA Anotar el nimero de la notaria , para identificar la notaria en
la cual se protocolizé el documento

FECHA Anotar la fecha de la escritura pablica o del documento de
justificacién del derecho de propiedad

NO. CATASTRAL Anotar el nimero dela cédula catastral del predio
En caso de encontrarse un predio con una tradici6n muy

DATOS REGISTRO antigua, anotar los datos correspondientes, para hacer que la

inscripcién en Registro sea actualizada.

AN 1'.
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Hacer una descripcion somera de los elementos constitutivos
DESCRIPCION de la construccion incluyendo Cubierta, Paredes, Estructura,
CONSTRUCCIONES |Piso, Bafos, Cocina, Puertas, Ventanas, acabados, estado de
conservacion y vetustez.

DESCRIPCION Incluir las mejoras involucradas en el mequenda con anotaciéon
OTRAS MEJORAS de sus principales caracteristicas.

disefios de las obras,

Es el valor del area comprometida eff
etro; cuadrados.

AREA REQUERIDA que debe ser adquirida, expresada en

AREA RESTANTE Esla diferencia entre el area total y el‘: requerida, expresada

en metros cuadrados.

Es el valor del érea total del predio, quéfi i

s

AREA TOTAL legales de justificacion del derecho dé'y
metros cuadrados. [

CONSULTOR Incluye el nombre, firma y numero Ee ]Tatrlcula profesional
del responsable del levantamiento prec

Segin sea requerido, deben anotarse>aguellos comentarios

OBSERVACIONES  |que permitan aclarar o mejorar la infdts =) i6on contenida en la
Ficha Predial

4.3.1.41 Anexos a ficha predial

Una vez terminada la actividad de reconocimiento de campo y confrontacion de la
documentacion existente, el Contratista debe hacer un inventario organizado de toda
la informacién abriendo carpetas individuales para cada predio, identificadas con el

numero de ficha predial, a las que incorporard en desarrollo de las actividades,
los siguientes documentos:

Nota: Dado que se trata del mismo Contratista, quien por su cuenta y riesgo se encarga de
la elaboracion de las fichas prediales, NO se reconoceran valores adicionales  por
concepto de elaboracién o modificacion de esas fichas prediales.
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Tabla 3. Anexos ficha predial

CERTIFICADO
CATASTRAL

Expedido por la oficina seccional de Catastro del IGAC o de la Oficina de
Catastro existente en el Municipio donde se ejecutaran las Obras de
Construccién Contratadas, correspondiente al predio, en el cual figura el
numero catastral, el propietario, la nomenclatura del predio, areas y datos
juridicos del predio.

CERTIFICADO DE
TRADICION

Expedido por la Oficina de Registro mtrumentos Publicos, con fecha de
expedicion igual a la fecha de elabor; "fyel estudio de titulos.

ESCRITURA PUBLICA

Copia simple de la Escritura Publica. de propiedad sobre el predio. Para
aquellos predios que no cuentan o@ p titularidad, anexar Resolucion de
Adjudicacioén. o

CERTIFICADO DE
EXISTENCIA Y
REPRESENTACION
LEGAL

Fotocopia de la cédula de ciudadania
legal de la compaiiia propietaria de}
Comercio con antigiiedad menor de tf&s:

io y certificado de la Camara de
) meses

NORMATIVIDAD
VIGENTE

Consultar en la Secretaria de Planes sinMunicipal el Plan de Ordenamiento
inar los usos del suelo, permitidos

Territorial - POT vigente, con el fin de/dete
y potenciales de los predios requei 8,y las restricciones de los predios
contempladas en dicho Plan. -

Consultar en la Secretaria de Planeacion Municipal, sobre Licencias de
construccion en tramite, o aprobadas respecto a predios requeridos por el
proyecto, cuando sea del caso.

OTROS

Constancia de solicitud de documentos. En el evento de que no sean
aportados, debe anexarse la solicitud a las entidades competentes y la
respectiva respuesta.

Copia de las manzanas catastrales donde se encuentran ubicados los predios
requeridos para el proyecto (se debe entregar de manera independiente a las
carpetas pero al mismo tiempo).

Fotografias del predio (una debe ser de Ia fachada)

CEPANTAMINTO OFL, W %A
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Certificacion de Cabida y Linderos expedida por la autoridad catastral
competente, cuando exista diferencia de areas entre ficha predial y titulos.

4.3.1.5 Informacion de Avaluos:

Dentro de este proceso el contratista debera actualizar la totalidad de los avaltos existen?es
de los predios y para lo cual la AIM, o el Interventor, solicitardf mensualmente informaqén
al Contratista, sobre los siguientes puntos referentes al &\ de la gestion predial:

-Visitas técnicas realizadas por el Contratista a cada un f os inmuebles objeto del

avaluo.

: ﬁano predial, junto con la
ada por el Contratista o
con quien contraté la labor de gestion predial.

-Informe del Perito Avaluador.

-Elaboracién, y/o Actualizacion del Avaluo final para cada con las observaciones
a que hubiere lugar y en las prioridades indicadas conforﬁéral Cronograma de Obras y
Plan de Inversiones que debe cumplir el Contratista para la Etapa de Construccion.

Todas las solicitudes que se eleven con referencia al tema% valoracion de los predios
requeridos deberan ser atendidas por el Contratista, y su respuesta la suscribira el
representante legal del Contratista y el perito avaluador, incorporando dentro del
documento, una fotocopia de la ficha predial con su plano.

Cuando se trate de mas de un avallio, estos deberan entregarse con su correspondiente
“sdbana” resumen, debidamente totalizada en todos sus items. (Nimero de predios,
Propietarios, Terreno a adquirir, Construcciones, Mejoras, Valor Total de los Avaltos, etc.).

El Contratista debera mantener en reserva la informacién que obtenga y conozca con
ocasion y desarrollo del Contrato, obligacion que se hace extensiva a las personas que
intervengan por cuenta del Contratista en su ejecucion.

44 FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
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4.4.1 Obligaciones del contratista:

El Contratista sera el responsable del proceso de gestion para la adquisicion de los predios
requeridos para la correcta ejecucion de todas las obras comprendidas en el desarrollo del
Contrato.

’—— A‘»: . -
Sus obligaciones en materia de gestién predial se describen @f’rsngunente forma y modo,
sin perjuicio de las demas obligaciones contractuales desc tas en el Contrato o antes
mencionadas en el presente procedimiento. & ’

4.4.1.1 Teniendo en cuenta que el Contratista tiene a su cargqla-elaboracion, actualizacion
y/o complementacion de las fichas prediales y estudios de titylos en los términos definidos
en el presente procedimiento y que es su responsabilidad ‘verificar que la informacion
contenida en las fichas prediales corresponda a la realidad dlizada de cada inmueble,
para lo cual debe adelantar la verificacion, actualizacién ywwvalidacién de la informacién
técnica, fisica, socio-econémica y juridica de todas y cada @na de las fichas prediales de
los predios requeridos para la ejecucion del proyecto, se ha?i_;y cesario que en desarrollo
del cumplimiento a esta obligacién verifique que se levan € una ficha predial por cada
inmueble definido segin su folio de matricula inmobifiaria y cédula catastral
correspondiente, y que en consecuencia la identifi ICI6A catastral del inmueble
corresponda con el folio de matricula inmobiliaria sobre el & I'se adelante la gestion para
la adquisicién predial. A partir de esta verificacién Jlecerd el area a adquirir
confrontando en todo caso la informacién técnica (areas lev@hfadas en terreno, informacién
catastral, urbanismo, etc.) con la obtenida en el estudio de-titulos (folio de matricula,
escritura publica, etc.), de tal forma que exista correlacién en los documentos presentados
(planos y fichas prediales y estudios de titulos). De no haber correlacién, el Contratista
determinard, a partir de criterios adecuados y con base en la documentacion disponible, la
identificacion del inmueble, sustentando dicha determinaci6n a través de la elaboracién de
un informe técnico que sera anexado a la carpeta contentiva de cada predio.

4.4.1.2 Cuando se trate de un requerimiento total, en caso de diferencia de 4reas entre el
levantamiento predial, la informacién catastral y los titulos del inmueble que no sea posible
conciliar, preferira en un principio la menor area establecida, sin perjuicio de la posibilidad
que se le otorgue al propietario de aclarar las areas ante la Oficina de Catastro
correspondiente, previo a la suscripcion de la correspondiente escritura publica de
transferencia del inmueble a la AIM. Asimismo, para dar cumplimiento a lo establecido en
el articulo 9° de la Ley 9% de 1989, el estudio de titulos abarcara, el analisis y aporte de los
titulos, como minimo un lapso de 10 afios, o mayor en caso de ser necesario, para
establecer el saneamiento de derecho real de dominio, dentro del tracto sucesivo en la
tradicion del inmueble.
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4.4.1.3En todo caso, el Contratista ser4 el Ginico responsable de la correcta identificaciéon y
determinacién de las 4reas a adquirir; en consecuencia sera responsable de la gestion para
la adquisicion de predios o porciones de terreno en exceso a las requeridas para el
adecuado desarrollo del proyecto, caso en el cual dichas areas seran de propiedad de la
entidad estatal sin perjuicio de las acciones legales y contractuales que correspondan.
Las areas requeridas para el proyecto comprenderan:
a) aquellas necesarias para la ejecucién del proyec onforme los disefios
elaborados por el Contratista.
b) aquellas areas sobrantes que deban ser adquiridas por'no ser desarrollables, previa
certificacion de esta situacion por parte de las Oﬁcinas?@j&j?laneacién competentes
y aprobacion de la INTERVENTORIA y de la AIM, segﬁlgfﬁ caso.
c) aquellas que sean definidas conjuntamente en los Coniités Prediales, situacién que
constara en las Actas correspondientes de los citados ités.

4.4.1.4Con base en las fichas prediales, el certificado de usos uelo, el estudio de titulos
y los documentos catastrales correspondientes, cuyo conte'j;’ y de informacion debe ser
coherente con las regulaciones y especificaciones contenidas:en £l Plan de Ordenamiento
Territorial y con los disefios definitivos con los cuales el Contratista ejecuta las obras, el
Contratista debera contratar la elaboracién y obtener los Avalaes Comerciales prediales, de
acuerdo con establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Regolucion Reglamentaria 762 de
1998 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). De ser Necesario,
adelantara las acciones de revision e impugnacién dentro g oS términos establecidos en
las normas sefialadas o aquellas que las modifiquen, segin él&t

4.4.1.5 Sin perjuicio de la responsabilidad que cabe al Contratista en cuanto a areas,
valoracién y desarrollo de la gestion para la adquisicion predial, presentara en todo caso a
la INTERVENTORIA, o en su defecto a la AIM cuando éste lo considere necesario, las
fichas y planos prediales, las fichas sociales, los avaltios comerciales y el estudio de titulos
de cada uno de los predios que se requieran para la ejecucion del proyecto, previamente al
inicio del proceso de gestion para la adquisicién, como mecanismo para facilitar su funcion
de control y vigilancia. El Contratista garantizard que los avallos sean entregados de
manera oportuna por la Lonja avaluadora contratada, a fin de garantizar su eventual

revision o impugnacion por parte del Contratista dentro de los términos que para el efecto
determina la ley.

4.4.1.6 Asumir el proceso de enajenacion voluntaria de los predios necesarios para
adelantar las obras y su gestion para la adquisicion de conformidad con la normatividad
vigente, gestion que el Contratista debera desarrollar con el propésito de asegurar,
conforme el alcance de sus obligaciones, la disponibilidad de los predios a fin de cumplir
con el Cronograma de Obras y Plan de Inversiones previstos en el Contrato. En desarrollo
de esta obligacién asumira:
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a) la elaboracion y radicacién de ofertas de compra y su correspondiente notificacion
conforme lo establecen los articulos 67 y 69 del C.P.A.CA., incluyendo la inscripcién
de la oferta y elaboraci6n de los avisos cuando a ello hubiere lugar.

b) proyeccién del reconocimiento del pago, para la firma y expedicién de la AIM, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1682 de 1013.

c) laelaboracién y gestion para la suscripcién de promesas de compraventa, por parte
del representante legal de la AIM.

d) el recibo de predios para la ejecucién de las obras.

e) la verificacion de los requisitos que correspondan en cada€aso, y su visto bueno de
viabilidad y aprobacién para los pagos, para que la AIM expidla las érdenes de pago
de cuentas relacionadas con la adquisicién de los predios requeridos para el
proyecto. '

f) la elaboracién y gestion para la suscripcion de escri
representante legal de la AIM.

g) la elaboracién de todos los demas documentos necesdfiosspara desarrollar, en los
términos de las normas aplicables, la gestion predial gt
enajenacioén voluntaria. e

h) el tramite para el correspondiente desenglobe del inmuebléy
de cédula catastral y folio de matricula independiente

r

la asignacion definitiva
ld entidad competente.

4.4.1.7 Para tales efectos, el Contratista debera seguir los proeedimientos establecidos en
la Ley 388 de 1997, la Ley 9 de 1989, la Ley 1682 de 2013 y [&s demas normas aplicables
0 que las sustituyan o modifiquen, especialmente en lo relaciopado con los derechos reales
susceptibles de adquisicién, la forma de notificacién, inscripgién.de la oferta de compra,
respecto a los Tiempos, para llegar a un acuerdo con enajenaeién con los propietarios de
los derechos reales susceptibles de adquisicion, y en general con todos los términos y
condiciones establecidos tanto en la Ley 9 de 1989 como en la Ley 388 de 1997,
asumiendo bajo su cuenta y riesgo las responsabilidades que la Gestion Predial implica
para el manejo de recursos publicos, de conformidad con la delegacién que hace la entidad
estatal acorde con la Ley 105 de 1993 articulo 34, ademas por las omisiones, demoras,
correcciones, atrasos, que afecten la ejecucion de las obras. En el evento en que el
Contratista decida pagar a los propietarios una suma superior a la determinada por el
Avallio Comercial, con excepcién de la debida aplicacion de los factores socioeconémicos,

lo hara bajo su propio costo y riesgo, y no tendra derecho a reclamar compensacion alguna
alaAlM.

4.4.1.8 El Contratista se asegurara, entre otros aspectos, que los plazos pactados
previamente con los propietarios en los contratos de promesa de compraventa y las
escrituras de venta, permitan contar con la disponibilidad fisica de los predios para el
momento en que el proyecto lo requiera. La entrega de los predios se efectuara mediante
acta directamente suscrita por los enajenantes y el Contratista, de la cual se enviara una
copia a la AIM.
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4.4.1.9 El Contratista debera informar a la AIM mediante comunicacién escrita, sobre los .
predios respecto de los cuales culminé satisfactoriamente el proceso de enajenacion, para
lo cual, reportara como minimo la siguiente informacion:

a) ficha predial.

b) nombre del enajenante.

c) localizacion e identificacion del predio.

d) area adquirida.

e) construcciones y/o mejoras adquiridas.

f) avalto comercial del predio.

g) numero de escritura.

h) folio de matricula inmobiliaria.

tienen cada negociacion,
al con un Informe final del
-.encuentra saneado y goza
iones que puedan afectar
cion debera ser presentada

A esta comunicacién deberan adjuntar los expedientes qu

debidamente foliados y organizados individualmente, cad
titulo, en el que deje constancia de que el predio entregad
de titularidad plena, libre de gravamenes, impuestos y li
juridicamente la disponibilidad del inmueble. Toda esta infq
en el Plano de Afectacion Predial.

44110 Si por razones ajenas a su voluntad, el Contrgiti , después de realizar todas
las actividades de los numerales anteriores, no logra obtener los predios requeridos para la
realizacion de las obras, informara por escrito a la AIM de egteﬁecho, para iniciar el proceso
de expropiacion por via administrativa o judicial en los términos de la Ley 9* de 1989, Ley
388 de 1997 y C.P.C. o las normas que las sustituyan o“modifiquen. Para tal efecto el
Contratista acompafiara dicha comunicaciéon de un informe justificado en el que se
consignen las razones por las cuales la adquisicion de g8 gfedios relacionados debe ser
hecha a través del mecanismo de la expropiacion, asi como del correspondiente expediente
que debe contener los antecedentes del procedimiento de enajenacion voluntaria.

La AIM directamente, o por conducto de la INTERVENTORIA, analizara las razones
sefialadas por el Contratista, en consecuencia aceptara, o devolvera el expediente al
Contratista para que vuelva a gestionar el proceso de Enajenacion Voluntaria.

44111 Sera responsabilidad del Contratista velar por el cumplimiento cabal de los
términos y condiciones establecidos por el ordenamiento juridico para el agotamiento de la
etapa de enajenacion voluntaria, ante la eventualidad de acudir a la via de la expropiacion
para la culminacién de procedimiento de gestion para la adquisicién predial, y en cuyo caso
debera adelantar el proceso hasta el logro efectivo de la entrega anticipada, incluso nuevos
acercamientos con los propietarios de predios.

44112 El Contratista debera realizar todas las actividades necesarias para que los
procesos de expropiacién se adelanten con la mayor celeridad, y en este sentido prestara
el apoyo necesario en defensa de los intereses del Departamento, de laAlM, y del Municipio
donde se ejecutaran las Obras de Construccién Contratada.
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44113 Con periodicidad mensual, o cuando las circunstancias lo requieran, el

Contratista enviara un informe a la AIM, en el que consolide la informacién sobre pr_ed?os
requeridos, recibidos, en el proceso de gestion para la adquisicién y con negociacién
terminada.

44114 Igualmente, mantendra disponible para la AIM y/o la INTERVENTORIA toda
la informacion necesaria para el ejercicio de la funcion de vigilancia y control de la gestion
predial. Para estos efectos mantendré actualizados los expedientes de gestion predial,
dentro de los cuales debera reposar la informacién relacionada con todo el proceso para la
adquisicion, incluyendo las autorizaciones de pago, las cumeberan corresponder con
el informe que al respecto requiera mensualmente la esareria del AIM; asi mismo
elaborara, recibira y mantendra actualizada la base de datorﬁ sea adoptada por la AlM,
para hacer el seguimiento de gestion predial y en conc ncia con ésta, mantendra
actualizado y disponible un plano de avance de la gestién.p 2dial, los cuales constituiran
instrumentos adecuados de seguimiento a la gestion que tuara la AIM directamente o
por intermedio de la INTERVENTORIA.

44115 Atendera las directrices que en materia d¢ géstion socio-predial y socio-
ambiental establezca la AIM, en armonia con las politicas @uespara el efecto establezca el
Gobierno Nacional.

4.41.16 Asistira a los comités que para el control y gggilimiento de la gestion predial
convoque la AlM, directamente o por intermedio de la INTERW NTORIA, previa entrega de
la informacién requerida para el efecto.
4.4.1_.17 Dara respuesta en forma oportuna, claraéyﬁz, precisa y dentro de los
términos de ley, a las solicitudes que sobre el proceso de g n para la adquisicién predial

a su cargo realicen los propietarios y cualquier ciudadano en particular, remitiendo copia a
la AIM y al Interventor.

4.4_.1.1§ En general, es responsabilidad del Contratista el cumplimiento de todas las
obligaciones que en materia de gestién para la adquisicién predial le han sido impuestas a
través del Contrato, y demas que correspondan.

44119 En consonancia con la Ley 1682 de 2013 en su articulo 21, estara a cargo
del contratista previamente el deber de indagar e informar a la AIM, si hay lugar a invocar
el saneamiento automatico por motivos de utilidad publica, en el titulo de tradicién del
dominio el cual sera objeto de registro en el folio de matricula correspondiente, igualmente
debera gestionar la verificacién en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente si existe en curso proceso judicial de restitucion sobre el inmueble a adquirir.

Paragrafo Primero: Los mayores costos prediales en la gestion predial que adelanta el
Contratista o cualquiera de sus sub-contratistas, generados por errores en la identificacién
del beneficiario de los pagos, en las areas requeridas, en los valores de los predios, o por
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cualquier pago realizado en exceso o por falta de verificacion de gravamenes, impuestos
o limitaciones, que sean atribuibles unicamente al Contratista, seran de su cargo y, en
consecuencia, éste debera rembolsar, si es del caso, a la AIM, los recursos pagados por
causa del error o en exceso. Asimismo, los sobrecostos en la gestiéon que adelanta el
Contratista, derivados de deficiencias en el levantamiento de la informacién para el
reconocimiento de factores sociales, de las areas no requeridas que se incluyan dentro de
las fichas prediales o impliquen su modificacion, de los valores de los predios o las areas
contempladas que impliquen modificaciones a los avajm___ 5 comerciales, promesas de
compraventa y escrituras publicas, seran asumidos excliSivamente por el Contratista,
previa verificacion del hecho por parte de la AIM directamente o a través de su

INTERVENTORIA.

DS

Paragrafo Segundo: E| Contratista mantendra indemn
judiciales o acciones de terceros relacionadas con la gesti
en lo que tiene que ver con el reconocimiento de fa
valoracion de terrenos, construcciones y de las ne
adquisicién y correcto manejo de los recursos que S
indemnidad incluye las reclamaciones o demandas que Se
hechos u omisiones que de manera directa tengan que-
Contratista. ‘

edial que asume, en especial
sociales, estudio de titulos,
aciones que realice para la
astinen para el efecto. Esta
nterpongan contra la AIM, por
ér con la gestion predial del

442 Obligaciones de la Agencia para la Infraestructurﬁ ;I Meta AIM

Sin perjuicio de las responsabilidades del Contratista e
responsabilidad de la AIM el cumplimiento de las siguie

ria de gestion predial, sera
ates’/obligaciones:

4.4.2.1La AIM impartira las directrices generales para el desarrollo de la Gestion Predial y
brindara su apoyo para facilitar las estrategias y condiciones que correspondan, cuando se
considere necesario, para lograr la agilizacion del proceso de gestion para la adquisiciéon
de predios. En todo caso el Contratista es Unicamente el responsable por la ejecucion y
cumplimiento del presente Anexo.

Paragrafo: Sin perjuicio de la responsabilidad del Contratista frente a la AIM, es obligacion
del Contratista coordinar con los funcionarios que delegue la AIM todas las actividades

necesarias para el cumplimiento del presente procedimiento como del Contrato de Disefio
y Construccion.

4.4.2.2 Cuando agotada la etapa de enajenacién voluntaria, por razones no imputables al
Contratista, no sea posible culminar el proceso de adquisicién, previo cumplimiento de los
requisitos sefialados para el efecto en el presente Anexo, sera responsabilidad de la AIM
suscribir los documentos previamente preparados por el Contratista para dar inicio al
proceso de expropiacion de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y Ley 9 de
1989 y ley 1682 de 2013, asi como otorgar los poderes correspondientes a los apoderados
que el Contratista contrate, para que defiendan los intereses de la entidad.
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4.4.2.3 Directamente o por intermedio de la INTERVENTORIA, convocara los comités de
gestién predial que se requieran, en los que se verificara el avance de. la gestion y se
adelantara el estudio de casos especificos en los que el Contratista requiera el apoyo de
la AIM.

4.4.2 4 Adicionalmente ejercera el debido control y vigilanciagle
por el Contratista mediante visitas de campo, asi como mediante la solicitud de las
verificaciones documentales a que haya lugar, para establecer la concordancia de las
fichas prediales, fichas sociales, avalios y en gener&rd@ los documentos que se
requieran para asegurar la verificacion de legalidad del procedimiento y delos pagos
efectuados. :

.gestion predial adelantada

4.4.25 Sin perjuicio delas obligaciones que enla materia esponden al Contratista,
previamente al recibo de los expedientes culminados, la AlM-o; quien designe, cotejaran
que cada carpeta que contenga los documentos necesarios '—’ara verificar el cumplimiento
de los procedimientos legales, y asimismo, que el bien r cibido se encuentra saneado,
goza de ftitularidad plena, libre de gravamenes y limitagiones que puedan afectar
juridicamente su disponibilidad, con su correspondiente fol'%_;.ge matricula independiente
y cédula catastral correspondiente. .

5. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD
5.1. DESCRIPCION Y ALCANCES DEL PROCEDIMiEfJ;O

El Contratista debera adelantar todas y cada una de las actividades descritas a
continuacién, hasta liquidar el proceso de gestién para la adquisicion de predios y mejoras,
con la suscripcién de las correspondientes escrituras y demas documentos de compra a
nombre de la AIM, y obtener la entrega real y material de los predios, aplicando la
normatividad vigente sobre la materia

5.2 ACTIVIDADES ESPECIFICAS

Recopilacion de la siguiente informacién

a) Ficha, plano predial y documentos soporte de éstos.

b) Boletin de nomenclatura catastral

c) Cédula catastral del inmueble

d) Certificacién de cabida y linderos expedida por la autoridad catastral competente,
cuando exista diferencia de areas entre ficha predial y titulos.

e) Titulos que establezcan la tradicion del predio enun lapso de diez (10) afos y
en general todos los documentos necesarios para el estudio de titulos.
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f) Fotocopia de la Cédula de ciudadania del titular de dominio o certificado
de existencia y representacion legal no superior a tres meses, en caso de que
se trate de una persona juridica

g) Folio de matricula inmobiliaria (de fecha no superior a 30 dias)

h) Resoluciones de adjudicacién (en caso de que existan)

i) Sentencias contentivas de procesos declarati Pertenencia, protocolizacién de
juicios de sucesion y demas pronunciamientds judiciales relativos a la titulacion de
inmuebles.

J) Resoluciones de urbanismo

k) Cartas de presentaciéon del Contratista, di
Instrumentos Publicos, Oficina de Catastre;
Despachos Judiciales, Notarias y demég

fin de obtener la informacién necesaria para |

titulos. B

las alas Oficinas de Registro de
rchivo General de la Nacién,
anismos a donde deba acudir, a
elaboracion de los estudios de

I) Copiade todos los documentos que se consﬁérén necesarios para complementar
el estudio de titulos. (<)

#

ista debera hacer un inventario
rpetas individuales para cada
ndola, mediante la investigacién

Con base en la informacién recopilada, el C
organizado de toda la informacién suministrada,
predio, actualizandola, adicionandola o complem)
de los documentos necesarios en desarrollo de la g

5.3 PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA:

En el desarrollo de esta actividad el Contratista sin perjuicio de la observancia de los
derechos constitucionales relativos al debido proceso y de contradiccién, adelantara todas
las gestiones tendientes a lograr la efectiva adquisicién de los inmuebles requeridos
parala ejecucion del Contrato, através del procedimiento de enajenacion voluntaria
establecido en el Capitulo Il dela ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 dela
ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Ley 1682 de 2013, ley 1742 de 2014, y 1882
de 2018 y demas normas aplicables, vy proyectar todos los documentos de promesa
de compraventa o para el perfeccionamiento del Contrato de Compra Venta que debera

suscribir el representante legal de la AIM, conforme a las plantillas entregadas por el
contratista.

Dentro del procedimiento y tramites de enajenacion voluntaria, sera4 obligacion
del Contratista:

5.3.1 Verificar que las &reas (totales, requeridas y sobrantes) sefialadas en la ficha
predial, correspondan con las incluidas en el avalio y en los titulos de propiedad, asi
como los datos de identificacion fisicay juridica, y el valor de adquisicion. En caso de
no correspondencia, deberd adelantar las acciones ante la autoridad competente.
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5.3.2 Cuando se trate de una afectacion total, es decir, cuando se necesite comprar todo
el predio, y exista diferencia entre las areas de terreno sefialadas en los titulos de
adquisicion y la ficha predial y no se cuente con el certificado de cabida y linderos
expedido porla autoridad catastral competente, el area con base en la cual se formule
la oferta de compra sera la que se establezca en la ficha predial. En este caso el
Contratista empleara el formato “oferta de compra con diferencia de areas’. Lo anterior, sin
perjuicio de que el propietario, en cualquier momento dysante el proceso de gestion para
la adquisicion, aporte el certificado de cabida y lindero 8n base en el cual se podra
dar alcance ala oferta o suscribir otrosi ala promesa, paralajustar la adquisicion de las
areas certificadas.

53.3 Para todos los tramites que se adelanten en désamollo del procedimiento de
gestion para la adquisicién, el Contratista debera verifigafque el folio de matricula
inmobiliaria incluido en el expediente no tenga una antiﬁéﬁad mayor a tres meses, en
cuyo caso debe actualizarlo, salvo para el caso de la ofefta:formal de compra, para cuyo

tramite el folio de matricula inmobiliaria debe tener una“: lacibn méaxima de un mes.

5.3.4 Proyectarla minuta de oferta formal de compra dﬁgi@oa los titulares de derecho
real de dominio y demas titulares de derechos reales ctue,necaigan sobre el inmueble,
asi como a quienes ostenten la posesion de bienes si fuere el caso, conforme lo
establecen los articulos 9°y 13° de la ley 9% de 19897y demas normas aplicables.

5.3.5 Entregar la minuta de oferta con el visto bueno, d(-:f,"“ ien lo proyecté y revisd, para
firma del Representante legal de la AIM, con los sig%es anexos: fotocopia de la
ficha predial, fotocopia del avaltio, transcripcion de las normas pertinentes ala enajenacion
voluntaria y ala expropiacién, certificado del uso del suelo y oficio de citacion al

propietario para que comparezca a la notificacion personal dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su envio.

5.3.6 Una vez recibidos los documentos de oferta y citacion firmados por
el Representante legal de la AIM, proceder a enviar el oficio de citacion por correo
certificado o en su defecto, por el medio mas idéneo con que se cuente.

5.3.7 Notificar a los directos interesados, quienes deberan identificarse con la cédula de
ciudadania original y en caso de personas juridicas mediante el certificado de
existencia y representacion legal expedido con antelacion no mayor a quince dias, en
el que pueda verificarse que quien comparece a notificarse cuenta con
representacion legal para actuar en dicho acto; cuando se trate de apoderado, el poder
debe estar autenticado. Copia de dichos documentos deben reposar en el expediente.

5.3.8 Cuando el destinatario de la oferta no comparezca dentro de los cinco (5) dias
siguientes al envio de la citacion, la notificacion debera surtirse mediante aviso de acuerdo
con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo C.P.A.C.A.
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5.3.9 Notificada la oferta de compra, elaborar oficio de solicitud de inscrippién de la
oferta de compra en el folio de matricula inmobiliaria, el cual, debera ser radicado en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente.

5.3.10 Eventualmente, cuando por razones inherentes al-sproyecto o al proceso de
gestion para la adquisicion sea necesario ampliar la ofertal de compra, el Contratista
dara tramite en la misma forma surtida para la oferta inicial;! sin que se entienda como
una etapa adicional al proceso de gestion para la adquisic :

-
5.3.11 Aceptada la oferta de compray registrada ene igﬁ de matricula inmobiliaria,
elaborar contrato de promesa de compraventa si [§& considera necesario, 0
directamente la minuta del Contrato de compra-ves

M;ﬁf gestion que adelantara
cifiéndose ala normatividad vigente y alos parametros-establecidos por la AIM y/o el
Interventor del Proyecto. 2

=
5.3.12 Proyectar la minuta de Escritura Publica ciﬁéndosgff;@trictamente al cumplimiento
de los requisitos establecidos en la promesa de compraventa;o en el Contrato de Compra

venta y gestionar la firma de escritura por parte del prometiente vendedor y el
Representante legal de la AIM, y someterla al tramite (de reparto notarial.

5.3.13 Otorgada la Escritura Publica de transferenci@ .de dominio, previamente a
su registro, debera tramitar personalmente el levanta de la oferta de compra y
verificar que este procedimiento se efectie de manera concomitante con la
radicacion de la Escritura Publica.

5.3.14 El Pago del inmueble se hara directamente por la AIM.

5.3.15 Parael tramite de entrega de las zonas de terreno, se considerara suficiente la
participacion de la Interventoria del proyectoy del coordinador de gestion predial del
Contratista, quienes verificaran la entrega correcta de las zonas de terreno, las mejoras y
demas elementos adquiridos por la entidad, exigiran al vendedor que entregue libre el

terreno y daran fe por tanto del cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte
del vendedor del predio.

5.3.16 Si el Contratista efectudé compra parcial de un terreno, quienes participen en la

diligencia de su entrega y recibo, deberan asegurarse de que el propietario haya trasladado
previamente las acometidas existentes.

5.3.17 El recibo del inmueble se hara mediante actaformal y se comunicara de ello
alaAlMy al Interventor del Proyecto, a fin de comunicar que se han cumplido por parte
del propietario las obligaciones pactadas. A partir de la fecha de recibo del predio el
Contratista se obliga a custodiar el terreno mientras lo utiliza para los fines previstos.
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5.3.18 Surtidos los tramites anteriores, se entendera concluido el procedimiento de
enajenacién voluntaria y el Contratista debera entregar a la AIM, una carpeta por cada
inmueble individual, identificada con el numero de ficha predial, ala que incorporara
en desarrollo de las actividades, los siguientes dogumentos en orden ascendente y
separados mediante pestafias dentro del expediente: ¢

g |

EE

a) Ficha, plano predial y documentos soporte de estos.

b) Boletin de nomenclatura catastral

c) Cédula catastral

d) Certificacion de cabida y linderos cuando fuere necqsa

e) Certificado del uso del suelo £

f) Constancia de solicitud de documentos. -

g) Titulo de propiedad y demas documentos que esta

h) Fotocopia de la cédula de ciudadania del titular cﬁ;l;gg'ninio o certificado de existencia y
representacion legal en caso de que se trate de ungA efsona juridica.

i) Certificado de avaliio ——

j) Estudio de titulos debidamente elaborado y firmad@'poF el abogado responsable del mismo

k) Oferta de compra y oficio dando alcance a la mlsmﬂ si fue necesario. (I) Oficio de
inscripcién de oferta dirigido a la Oficina de Registg@gzg

) Constancia de notificacion personal o por edicto sifue ,_jpecesario

m) Promesa de compraventa si se llevo a cabo T

n) Primera copia de la Escritura Publica de compra
ejecutaran las Obras de Construccién Contratadas.

o) Acta de entrega del inmueble adquirido

p) Folio de matricula inmobiliaria con la anotacién de la venta a favor del Municipio(s) donde se
ejecutaran las Obras de Construccién Contratadas.

H

a favor del Municipio(s) donde se

5.3.19 Predios baldios y ejidos. Cuando se trate de predios ejidos baldios que sean
requeridos para la ejecucion del proyecto, el Contratista deberd obtener todos los
documentos exigidos por la entidad competente para adelantar el proceso de adjudicacién
de bienes ejidos o baldios entre entes territoriales o estatales, la cual sera solicitada por la
AIM con los documentos soportes que el concesionario remita para tal fin.

5.3.20 Imposibilidad de enajenacién voluntaria. En cumplimiento a lo establecido en el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se debera iniciar proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) Dias Habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se
ha suscrito un contrato de promesa de compraventa para la enajenacién voluntaria del
Predio, ya sea por rechazo de la Oferta Formal de Compra, por silencio del propietario o
porque la situacion juridica del inmueble le impida al propietario enajenarlo libremente. En
todo caso, durante el proceso de expropiacion judicial, siempre y cuando no se haya dictado
sentencia definitiva, seréa posible que el titular del derecho real de dominio y el Contratista
lleguen a un acuerdo, el cual no podra modificar los términos iniciales de gestion para la
adquisicion, en cuyo caso se pondra fin al proceso judicial.

54 EXPROPIACION JUDICIAL
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Si fue fallido el proceso de enajenacion voluntaria directa, sea porque no se llegd a un
acuerdo contenido en una promesa de compraventa dentro del término establecido en el
articulo 61 dela ley 388 de 1997, o porque la situacion juridica del inmueble le impide
al propietario hacer la entrega material o la transferencia del dominio libremente, o
porque habiendo suscrito promesa de compraventa el prometiente comprador incumplié
cualquiera de las obligaciones contractuales, la AIM estudiara la viabilidad de iniciar de
inmediato los tramites para lograr la entrega materialﬁﬂg inmueble y posterior
transferencia del dominio, mediante el proceso de expropiPciél, judicial, en los términos
establecidos en el capitulo XXIV del CPC, la ley 9° de 1989 Ey,‘a',l. iculo 62 de la ley 388 de
1997, para lo cual el Contratista se obliga a: g i

5.4.1 Proyectar las Resoluciones de Expropiacién, con los r%s “,hfctivos antecedentes, para
la revisién juridica y posterior firma por parte del Represe ntante Legal de la AIM

5.4.2 Proyectar las demandas judiciales de expropiacion, e lag cuales debera solicitar la
entrega anticipada del predio, para lo cual el Contratista pondrasa disposicion del Juzgado
de conocimiento, el 50% del valor del predio, conforgie‘fi?l avaluo elaborado para
la etapa de negociacion directa. 'i-f~':1

5.4.3 Coadyuvar con la AIM en las demandas de exmopia‘acién de acuerdo con el
articulo 52 del Caédigo de Procedimiento Civil, y por lo [tanto llevar a cabo todas las

actuaciones propias del Coadyuvante. e

5.4.4 La obligacién del Contratista dentro del tramite de‘€xpropiacion culminara una
vez el Juez ordene la entrega anticipada del bien expropiado y se lleve a cabo la
diligencia de entrega material del inmueble, en la cual participara el Contratista, un
funcionario de la AIM. y un funcionario de la Interventoria.

5.4.5 Concluidas las anteriores gestiones, el Contratista debera aportar ademas de
los documentos relacionados en el numeral 5.3.18 del presente procedimiento, los
siguientes:

a) Resolucion de expropiacion con las constancias de notificacion personal (o por
edicto si fue necesario).

b) Resolucién que resolvié recurso de reposicién si fue interpuesto, junto con la
constancia de notificacién personal o por edicto.

c) Copia de la demanda expropiatoria

d) Copia del auto del Juzgado admitiendo demanda y ordenando la entrega
anticipada del predio.

e) Constancia de pago a 6rdenes del Juzgado, del 50% del valor total del predio objeto
de expropiacion

f) Copia del acta contentiva de la diligencia de entrega y recibo del predio, a
satisfaccion de la entidad.
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55 EXPROPIACION POR VIiA ADMINISTRATIVA
Inicio del Proceso de Expropiacion por Via Administrativa

Si el proceso de enajenacion voluntaria directa llegare a fallar, conforme se establece en
este Apéndice, y la AIM hubiere optado por el proceso e expropiacion por via
administrativa, el Contratista procedera como se indica a cont ff"-”

5.5.1 Dentro de los diez (10) dias siguientes a la ocurrencia _
para la terminacién de la Etapa de Enajenacion Voluntaria St adquisicion del Predio, el
Contratista debera entregar al INTERVENTOR el proyecto d “acﬂ administrativo mediante
el cual se declara la expropiacién del Predio, el cual debéera cumplir con los requisitos
previstos para este acto en la Ley Aplicable y particularmenté bera contener:

a) La identificacion precisa del bien inmueble objeto de exprppté_dén.

b) El valor del precio, de conformidad con el Avalio Comercial-Corporativo, y la forma de pago.

c) Laindicacién de que la suma correspondiente al precio del Predio se encuentra a disposicion
de los titulares del derecho de dominio y/o poseedores irscritds y que, de no retirarse dicha
suma en el plazo de 10 Dias u otro previsto en la Ley A?licaQIe, se pondra a disposicion de
éstos mediante consignacion en una entidad financiera autorizada, de lo cual se informara
al Tribunal Administrativo correspondiente a la ubicacion F’ﬁ’redio.

d) La indicacién de la destinacion del Predio al Proyecto.

e) La orden de inscripciéon del acto administrativo, una vete
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para(los
transferencia del derecho de dominio de su titular a1z
expropiacion.

f) Lainvocacion del saneamiento por motivos de utilidad publica al que se refiere el articulo 21
de la Ley 1682 de 2013.

g) Laorden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre
el bien expropiado, con indicacién de los recursos que legalmente procedan en via
gubernativa.

utoriado, en la correspondiente
efectos de que se inscriba la
entidad que haya dispuesto la

5.5.2 El Interventor tendra cinco (5) dias para formular sus observaciones respecto del
proyecto de acto administrativo proyectado por el Contratista.

5.5.3 La AIM definira, al momento de suscribir el correspondiente acto administrativo, si
adopta o no las observaciones efectuadas por el INTERVENTOR.

554 En todo caso, el acto administrativo mediante el cual se declara la expropiacion por
via administrativa debera ser proferido treinta (30) dias después de que hubiere quedado
en firme el acto administrativo mediante el cual se efectué la Oferta Formal de Compra.

5.5.5 El Contratista enviara las comunicaciones correspondientes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/o el poseedor inscrito.
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556 Enviadas las comunicaciones, procedera a realizarse la notificacion personal del
acto administrativo, en los términos sefialados en este Apéndice.

5.5.7 Agotamiento de la Via Gubernativa

En el caso en que el titular del derecho de dominio y/o el poseemscrito interpusieren el
recurso de reposicion, el Contratista proyectara los documentos necesarios para el
agotamiento de la via gubernativa, para la respectiva revision té ﬂ ica, juridica y social de la
INTERVENTORIA y la AIM, velando por el cumplimiento de los pere ﬁtorios términos legales
contenidos en las normas vigentes. o el

La AIM debera entregar al Contratista copia del recurso inte 0 Y Sus anexos a mas

tardar al Dia Habil siguiente a su interposicién y el Contratisté:coptara con cinco (5) Dias

Habiles para proyectar la correspondiente respuesta y remitirla:{alaylnterventoria y alaAlIM.
=

D

La AIM revisara el texto remitido y solicitara al Contratista Ios;:‘, spondientes ajustes, o
cuales deberan ser entregados a la AIM con por lo menos déﬁiz-@) dias de anterioridad al
vencimiento del plazo legalmente establecido para resolver e}-fecurso.

—
La proyeccién de la resolucién de los recursos efectuadq{”ppg el Contratista debe dar
respuesta de fondo a cada una de las consideraciones expugsta} por los recurrentes.

(i

5.5.8 Ejecutoria de la Expropiacion )

Ejecutoriado el acto administrativo mediante el cual se declara la expropiacién por via
administrativa, el Contratista procedera a su inscripcion en el registro de instrumentos
publicos correspondientes.

El Contratista adelantara todas las actividades e interpondra las acciones previstas en la
Ley Aplicable, necesarias para obtener la tenencia efectiva del Predio, incluyendo la
solicitud de intervencion de las autoridades de policia.

5.6 RESTITUCION DE BIENES DE USO PUBLICO

Una vez recibidas por el Contratita las areas de terreno adquiridas para el cumplimiento
del Contrato, es su obligacion custodiarlas e impedir cualquier clase de ocupacion ilegal.
Si por alguna circunstancia estas se presentan, debera informar inmediatamente las
correspondientes denuncias ante las autoridades competentes e informar ala AIM de
tal situacién, para coadyuvar en las acciones policivas de restitucion de los bienes de
uso publico.
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5.7 SITUACIONES PARTICULARES

57.1 Los predios de Beneficio Comunitario o  Construcciones Especiales de
Equipamiento Municipal, como escuelas, salones comunales, puestos de salud vy
polideportivos, son inmuebles que requieren un tratamiento especial por, la alta
sensibilidad que genera sobre las comunidades la posible afectacién de estﬁ;ﬁg’gde
predios. La AIM, junto con el INTERVENTOR y el Contratista definiran el proceSO@ s’_?guir
en la afectacion de predios de beneficio social. e @

5.7.2 Siel trazado de la via afecta un predio en diferentes tramos, se Ievanf"t’é'r; una
sola ficha predial; si el predio es extenso longitudinalmente y las areas éfe adas
quedan entre si distanciadas, se hara un plano predial por cada area afectada ¢gh sus
respectivas consideraciones, pero debera ser considerada como una sola ficha p;edial.
Para cada area afectada deben incluirse los linderos, distancias y &reas relacionando
los respectivos puntos de inflexion de acuerdo con las coordenadas geogréﬁc%.

BE %
5.7.3 Cuando en un mismo predio el terreno pertenece a un propietarioﬁly las
construcciones, mejoras y cultivos a otro diferente, se elaborara unasola ¢

E a
5.7.4 ficha predial de todo el inmueble a nombre del propietario del terreno y éstlﬂmisma
ficha predial debera indicar claramente cada &rea de construccién y @ve,;f ejora.
Adicionalmente, se debera elaborar la encuesta socio predial por cada un familiar
que se encuentre en el predio de mayor extensiéon. Para los casos en que las
construcciones o mejoras se encuentren total o parcialmente sobre el derecho de via,
se registraran solamente las mejoras existentes, sin embargo, debe quedar registrada con
claridad el area de terreno que se encuentra en el derecho de via y esta siendo ocupado.

5.7.5 En el evento que se presenten situaciones especiales producto de solicitudes de
los propietarios, o que no es posible determinar su viabilidad juridica, debera
presentarse ante el Comité de Predios, instancia que definira el proceso a seguir.

5.7.6 Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente documento y en los documentos
contractuales, la Interventoria y/o la AIM efectuara las revisiones que considere necesarias
en cada una de las etapas de la Gestion Predial encomendada al Contratista, lo que
constituira el aval para continuar con el proceso.
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58 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

FLUJOGRAMA DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD RESPONSABLE

Recopilacion de la informacion:

( INICIO ’
Con baseenla informacién recopilada, el

v debera hacer un inventario organizado d
informacién suministrada, en carpetas individ
cada predio, actualizandola, adicionan
complementandola, mediante la investigaci

para Contratista

documentos necesarios en desarrolio de la geé_f

i oy

En el desarrollo de esta actividad el Cdﬂkﬂ#ta sin
‘L perjuicio de la observancia de lo§ rechos
constitucionales relativos al debido procesq y de
contradiccién, adelantara todas las gestiories tefdientes
alograr la efectiva gestion para la adquisicién de los
inmuebles requeridos para la ejecucién del Ce
través del  procedimiento de enajenacion ..
establecido en el Capitulo Il de la ley :
modificado por el articulo 61 de la ley 388y
Decreto 1420 de 1998 y Ley 1682 de
de 2014, y 1882 de 2018 y demés normas aplicables, y
proyectar todos los documentos de promesa de
compraventa o para el perfeccionamiento del Contrato
de Compra Venta que debera suscribir el representante
legal de la AIM, conforme a los documentos entregados
por el contratista.

luntaria Contratista

¢ Fue eficaz la enajenacion voluntaria? Subgerente de

Gestion de proyectos
de Infraestructura.
Subgerente de
Gestion de
contractual y juridica.

Si fue eficaz se procede a terminar el proceso

no De lo contrario se continua con la siguiente
actividad

Ejecutar la expropiacion judicial:

Si fue fallido el proceso de enajenacion voluntaria directa,
sea porque no se llegé a un acuerdo contenido en una
promesa de compraventa dentro del término establecido Contratista
en el articulo 61 de la ley 388 de 1997, o porque la

situaciéon juridica del inmueble le impide al propietario

hacer la entrega material o la transferencia del dominio
libremente, o porque habiendo suscrito promesa de
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FLUJOGRAMA DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD RESPONSABLE
compraventa el prometiente comprador incumplio
cualquiera de las obligaciones contractuales, la AIM
1 estudiara la viabilidad de iniciar de inmediato los tramites

para lograr la entrega material del inmueble vy
posterior transferencia del dominio, mediante el proceso

de la ley 388 de 1997.

de expropiacion judicial, en los términos estableciqos en |
el capitulo XXIV del CPC, la ley 9* de 1989 y artic%

si

no

¢ Fue eficaz la expropiacion judicial? E

Si fue eficaz se procede a terminar el proceso

De lo contrario se continta con la siguiente
actividad.

Subgerente de
Gestion de proyectos
de Infraestructura.
Subgerente de
Gestion de

| contractual y juridica.

R

administrativa. El Contratista debera entregan: -al.
INTERVENTOR el proyecto de acto administrati
mediante el cual se declara la expropiacion del Predio, el
cual debera cumplir con los requisitos previstos para este
acto en la Ley Aplicable. el acto administrativo mediante
el cual se declara la expropiacion por via administrativa
debera ser proferido treinta (30) dias después de que
hubiere quedado en firme el acto administrativo mediante
el cual se efectud la Oferta Formal de Compra

Si el proceso de enajenacion voluntaria directa Ileg%re a
fallar, conforme se establece en este Apéndice, y la AIM.
hubiere optado por el proceso de expropiacién por.via:

Contratista

¢ Fue eficaz la expropiacioén por via
administrativa?
Si fue eficaz se procede a terminar el proceso

De lo contrario se contintia con la siguiente
actividad.

Subgerente de
Gestién de proyectos
de Infraestructura.
Subgerente de
Gestion de
contractual y juridica.

Agotamiento de la Via Gubernativa

En el caso en que el titular del derecho de dominio y/o el
poseedor inscrito interpusieren el recurso de reposicion, el
Contratista proyectaréa los documentos necesarios para el
agotamiento de la via gubernativa, para la respectiva

revision técnica, juridica y social de la INTERVENTORIA

Contratista
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FLUJOGRAMA DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD RESPONSABLE

y la AIM, velando por el cumplimiento de los perentorios
términos legales contenidos en las normas vigentes.

Ejecutoria de la Expropiacion

Ejecutoriado el acto administrativo megian
declara la expropiacion por via admir
Contratista procedera a su inscripcién @

Contratista
El Contratista adelantard todas las™ idades e
interpondra las acciones previstas en la-Ley Aplicable,
necesarias para obtener la tenencia efegtivaidel Predio,
incluyendo la solicitud de intervencién d utoridades
de policia.
v Una vez recibidas por el Contratita las & 2as de terreno
adquiridas para el cumplimiento del Ci ato, es su
‘.G obligacion custodiarlas e impedir cualg %i:lase de
ocupacion ilegal. Si por alguna circunstanciafestas se Contratista
presentan, debera informar inmedia e las

correspondientes  denuncias  ante las
competentes e informar ala AIM de tal
coadyuvar en las acciones policivas de restitucién de
los bienes de uso publico.

FIN

6. CONTROL DE CAMBIOS
CONTROL DE CAMBIOS

VERSION | FECHA | DESCRIPCION
DOCUMENTO INICIAL

7. REGISTROS DE CALIDAD
No aplica
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